VUOKRASOPIMUKSEN EHDOT
2015 Anninportti vapaarahoitteiset
Yleista

1.Domus Arctica -saatié (DAS) luovuttaa vuokralaiselle, joka tayttaa saation asukasvalinnan kriteerit, vuokrasopimuksessa
mainitun omistamansa huoneiston/huoneiston osan yhteistiloineen kaytettdvéaksi vuokra-asuntona. Vuokrasuhde on voimassa
vuokrasopimuksessa sovituin ehdoin.

2. Vuokrasuhteessa noudatetaan kulloinkin voimassa olevaa lakia asuinhuoneistojen vuokrauksesta ja tdman sopimuksen
ehtoja, valtion ja kunnan asuntoviranomaisten antamia ohjeita sek& DASIn jarjestyssadntdja ja muita tdman sopimuksen
liitteend olevia ehtoja.

Vuokrasopimuksen kesto

3. Vuokrasopimus tulee voimaan, kun vuokralainen on hyvaksynyt asuntotarjouksen. Vuokrasopimus on tuolloin molempia
osapuolia sitova ja sen padttdmiseen on noudatettava irtisanomismenettelyd tai sopimus on paatettavissd molempien osapuolten
yhteiselld sopimuksella. Vuokratun asunnon hallinta luovutetaan ja vuokranmaksuvelvollisuus alkavat sopimuksessa
mainittuna samana vuokra-ajan alkamispaivana. Jos kuitenkin vuokra-ajan alkamispaiva on lauantai/sunnuntai/muu arkipyha,
vuokralainen on oikeutettu saamaan asunnon hallintaansa seuraavana arkipaivana. Vuokra-ajan alkamispéivélla tarkoitetaan
vuokrasopimuksessa ja sen liitteissa paivaa, jolloin vuokralainen saa asunnon hallintaansa.

4. Vuokrasopimus on irtisanottava todisteellisesti kirjallisesti; tallaiseksi katsotaan myds DASin asukkaan sivujen kautta
lahetetty sahkdinen irtisanomisilmoituslomake. S&hkopostitse tapahtuvaa irtisanomista ei hyvéksytd. Vuokralaisen
irtisanomisaika on yksi (1) kuukausi. Irtisanomisaika lasketaan sen kalenterikuukauden viimeistd péivastd, jonka aikana
irtisanominen tapahtui.  Irtisanomisilmoituksen on oltava DASilla viimeistd&n sen kuukauden viimeisend arkipdivana
toimiston aukioloaikana, jona irtisanoutuminen on suoritettu.

Vuokranantajan puolelta irtisanomisaika on kolme (3) kuukautta, jos vuokrasuhde ennen irtisanomista on kestanyt alle yhden
(1) vuoden ja tdman jalkeen kuusi (6) kuukautta.

Méardaikaista vuokrasopimusta ei voi irtisanoa, vaan se paattyy ilman erillista irtisanomista sovittuna ajankohtana.

Avaimet

5. Vuokralaiselle luovutetaan huoneiston avaimet hallinnanluovutusajankohtana edellyttéen, ettd vuokrasopimus on
allekirjoitettu ja vuokravakuus on maksettu. Vuokralainen vastaa siitd, ettd avaimia séilytetddn huolellisesti. Mikéli avaimia
kuitenkin katoaa, vastaa vuokralainen tasta aiheutuvista kustannuksista.

Huoneiston kayttd, kunto ja kunnossapito

6. Vuokrasopimuksessa mainittu huoneisto tai huoneiston osa ja siihen liittyvat yhteistilat luovutetaan vuokralaisen hallintaan
siind kunnossa kuin ne ovat sopimuksen alkamishetkelld. lImoitus asunnossa havaittavista vioista ja puutteista sekd muut
asuntoon kohdistuvat huomautukset ja vaatimukset tulee esittdd vuokranantajalle viikon kuluessa sisddn muutosta kayttdmalla
ensisijaisesti sahkoistd huoneistokorttia.

Vuokralaisen on hoidettava huoneistoa huolellisesti. Vuokralainen ei ole vastuussa tavanomaisesta kulumisesta, joka aiheutuu
huoneiston kayttamisestd asuntona. Vuokralainen on velvollinen korvaamaan vuokranantajalle vahingon, jonka vuokralainen
tahallisesti taikka laiminlydnnilladn tai muulla huolimattomuudellaan aiheuttaa asunnossa.

Vuokralainen on velvollinen korvaamaan vuokranantajalle myos vahingon, jonka asunnossa vuokralaisen luvalla oleskeleva
henkil® on tahallisesti taikka laiminlydnnillaén tai muulla huolimattomuudellaan aiheuttanut huoneistolle.

Jos vuokralainen havaitsee asunnossa sellaisen vian, joka voi aiheuttaa vahingon, on hédnen ryhdyttdva tarpeellisiin
toimenpiteisiin vahingon estdmiseksi. Vuokralaisen on myos ilmoitettava vuokranantajan ohjeiden mukaisesti sahkoisella
vikailmoituksella tai puhelimitse vuokranantajalle tai vuokranantajan edustajalle huoneistossa ilmenevistd vioista tai muista
puutteista viipymatta. limoitusvelvollisuuden laiminlyonti voi johtaa vahingonkorvausvastuuseen.

Vuokralaisen on myds ilmoitettava vuokranantajan ohjeiden mukaisesti jarjestyssadnnoissé tarkemmin madritellyin tavoin
vuokranantajalle tai vuokranantajan edustajalle myds muualla kiinteistdssa havaitsemistaan ilmenevistd vioista tai muista
puutteista.

7. Vuokralainen sitoutuu noudattamaan Kiinteistdn jarjestyssaantoja sekd mitd muutoin jérjestyksen sailymiseksi on saédetty tai
madratty seka huolehtimaan siitd, ettd hanen vieraansa ja muut hanen luvallaan kiinteistdssé oleskelevat sitoutuvat vastaavasti .
Jos vuokralainen rikkoo tat4 velvoitettaan olennaisesti, vuokranantajalla on oikeus purkaa vuokrasopimus AHVL 61 §:n
mukaan. VVahéisempikin jarjestysséantdjen rikkominen oikeuttaa irtisanomaan toistaiseksi voimassa olevan sopimuksen.

8. Soluasunnoissa tulee ottaa huomioon muut asukkaat ja tdma tulee ottaa huomioon myos vieraita kutsuttaessa. Vieraat eivét
saa aiheuttaa haittaa tai hdiriotd muille soluasunnon asukkaille ja vierailujen kesto tulee pitdd kohtuullisena. Pidemmistd
vierailuista tulee pyrkid sopimaan muiden asukkaiden kanssa.



9. Vuokralainen ei saa tehdd mitddn muutostoitd huoneistossa ilman vuokranantajan kirjallista lupaa. Huoneistoihin ei
mydskddn saa tuoda muita kuin vuokranantajan sinne asentamia l&mmitys- tai ilmastointilaitteita tai tavanomaisia
kodinkoneita.

10. Seiniin kiinnittdminen on sallittua vain niille varattuihin taulukiskoihin ja/tai taululistoihin.

11. Soluasunnoissa erillisilld vuokrasopimuksilla asuvat huoneiston osan vuokranneet vuokralaiset huolehtivat yhdessa
huoneiston yhteistilojen hoidosta: keittiostd, kylpyhuoneesta, WC:std, eteistiloista, parvekkeesta ja varastotiloista. Tdma vastuu
kattaa my6s huoneiston yhteistiloissa olevat laitteet ja kalusteet seké kaapistot.

Vuokralaisen tulee pois muuttaessaan jattda asunto ja sen yhteistilat siistiin ja hyvaan kuntoon. Asunnossa on suoritettava
loppusiivous taman sopimuksen liitteend olevan siivousohjeen maérittelemalla tavalla. Jos siivousohjeen mukaista
loppusiivousta ei ole tehty, on vuokranantajalla vuokralaista enemp&a kuulematta oikeus siivouttaa asunto siivousliikkeelld ja
kuitata t&std aiheutuvat kohtuulliset siivousliikkeen laskutukseen perustuvat kustannukset vuokralaisen toimittamasta
vakuudesta.

Vaihtoehtoisesti vuokranantaja voi kuitata sopimussakkona vuokrasopimuksessa mainitun sopimussakon siivouksesta
aiheutuneiden kustannusten kattamiseksi.

Vuokranantajalla on oikeus tarkastaa asunto vuokralaisen poismuuton jalkeen. Soluasunnoissa lopputarkastus voidaan tehda
sekd vuokrattuun huoneeseen, ettd yhteisiin tiloihin, vaikka asunnossa/huoneessa on toisella vuokralaisella voimassa oleva
sopimus.

12. Asunnoissa, porraskaytdvissa seka saation yhteisissd ja yleisissé tiloissa on tupakointi kielletty. Jos tupakointikieltoa
rikotaan, vuokranantajalla on oikeus vuokralaista sen enempédd kuulematta tarvittaessa korjata/korjauttaa taikka siivouttaa
asunto taikka poistaa hajuhaitta ja veloittaa kustannukset vuokralaiselta.

13. Vuokralaisella on velvollisuus ilmoittaa viipymattd, jos havaitsee asunnossa tuhoeldimid. VVuokranantajalla on oikeus peria
aina vahintaan puolet myrkytys- ja tai puhdistuskustannuksista, jos vuokralainen on laiminlyényt ilmoitusvelvollisuutensa.

14. Asunnoissa ei saa sdilyttaa roskia ja jatteitd vaan ne tulee vieda niille erityisesti osoitettuun paikkaan kiinteiston omistajan
antamien lajittelu- ja kasittelyohjeiden ja jarjestyssédantdjen mukaisesti. Soluasunnossa kaikki vuokralaiset vastaavat yhdessa
siitd, ettei asunnon yhteisissa tiloissa sdilytetd roskia ja jatteita.

15. Rakennuksen uloskéytavat sekéd pelastustiet, joilla tarkoitetaan hélytysajoneuvoille varattua ajotietd tai -yhteytta lahelle
rakennusta, on pidettdvé aina esteettéminéd. Helposti syttyvad materiaalia tai muuta tavaraa, joka lisdd tulipalon vaaraa tai
vaikeuttaa tulipalon sammuttamista, ei saa tarpeettomasti sdilyttdd rakennuksessa tai rakennuksen valittdmassa laheisyydessa.
Uloskéytavilla seka kulkureiteilld ei saa sailyttdd mitaén tavaraa. Porraskéytavid ei saa kayttad tavaransailytystiloina.

Jos vuokralainen jattaa tavaroita yhteisiin tiloihin eikd poista niita kirjallisen kehotuksen jélkeen, on vuokranantajalla oikeus
poistaa ja varastoida tavarat vuokralaisen kustannuksella tai havittadd vahdarvoinen omaisuus.

Korjaus- ja muutostyot
16. Vuokranantajan tulee ilmoittaa etukédteen vuokrasopimuksessa sovitulla tavalla huoneistossa tehtavistd korjauksista ja
muutoksista.

Vuokranantajalla on oikeus suorittaa huoneistossa kiireellisié ja ainoastaan vahaistd haittaa aiheuttavia korjaus- ja muutostoita
heti ilmoituksen tehtydén. Muita kuin edelld mainittuja korjaus- ja muutostéita saa tehdd, kun vuokranantaja on ilmoittanut
niistd kaksi (2) kuukautta ennen tyon aloittamista.

17. Vuokralaisen on viivytyksettd sopivana aikana péastettava vuokranantaja huoneistoon huoneiston kunnon ja hoidon
valvomista varten. Jos huoneisto on uudelleen vuokrattavissa, vuokranantajalla on oikeus néyttaa huoneistoa vuokranantajalle
ja vuokralaiselle sopivana aikana. Vuokranantajalla on oikeus saada virka-apua poliisiviranomaiselta, jos vuokralainen kieltaa
paasyn huoneistoon.

Vuokranantajalla on oikeus pééasta soluasuntona vuokratun huoneiston yhteistiloihin esimerkiksi korjaus- ja muutostdité varten
tai huoneiston kunnon tarkistamista varten tai ndytettdessd huoneistoa uudelle vuokralaiselle, jos yksikin ko. huoneiston
vuokralaisista on siihen suostunut.

Vakuusmaksu

18. Vuokralaisen tulee toimittaa sopimuksen velvoitteiden tayttdmisen vakuudeksi DASin hallituksen vahvistama
vakuusmaksu. Vakuus tulee maksaa DASin ilmoittamalle tilille. Vakuusmaksun tulee olla voimassa koko vuokrasuhteen
keston ajan eika vuokralainen saa kayttaa sitd vuokrien kuittaamiseen.

DAS palauttaa vakuusmaksun vuokralaiselle viipymattd vuokrasuhteen péattyessd, kun on selvéd, ettei tayttdméattomié
velvoitteita ole (mm. vuokralainen on luovuttanut asuntonsa avaimet ja asuntonsa normaalissa kunnossa ja siivottuna,
vuokralaisella ei ole vuokra- tai muita maksu- tai asumiseen liittyvié velvoitteita) vuokralaisen osoittamalle tilille.



DAS voi vuokralaista enempad kuulematta kayttdd vakuusmaksua vuokralaiselle kuuluvien hoitamattomien velvoitteiden
kuittaamiseen. Jos huoneiston loppusiivousta ei ole tehty sopimuksen liitteend olevan siivousohjeen mukaan, on DASilla
oikeus kaytta4 vakuutta kohdassa 11 mainittujen siivouskustannusten kattamiseen/sopimussakon maksamiseen.

Vakuusmaksusta ei makseta vuokralaiselle korkoa.

Asumisoikeus

19. Vuokralaisen asumisoikeus opiskelija-asunnossa paattyy vuokralaisen opintojen lopettamista seuraavan elokuun viimeisena
paivana. Vuokralainen sitoutuu ilmoittamaan opintojensa paattymisestd DASille ja irtisanomaan asuntonsa mainitun elokuun
viimeiseen paivaan, siten kuin irtisanomisesta on laissa asuinhuoneiston vuokrauksesta saddetty.

Jos vuokralainen ei ilmoita DASille opintojensa paattymista ja irtisano vuokrasopimusta edella esitetylla tavalla, on DASiIlla
oikeus irtisanoa tdma vuokrasopimus. Opintojen pdaattymistd koskeva ilmoitus- ja irtisanomisvelvollisuus ei koske
maéraaikaista vuokrasopimusta.

Vuokra

20. Vuokralainen suorittaa asunnostaan saation hallituksen péatoksella kulloinkin asuntokohteessa perittdvaksi vahvistetun
yksikkdvuokran (€/m°/kk) kerrottuna vuokravastuuneliéilla (m?). Vuokravastuunelidt muodostuvat soluasunnoissa asukkaan
omassa kaytdssa olevista nelidistd ja huoneluvun mukaisesta osuudesta huoneiston yhteistiloista. Perheasunnoissa
vuokravastuuneliét ovat huoneiston pinta-ala (m?). Mikali kohteessa on toteutettu huoneistokohtainen jyvitys, kéytetaan
vuokran madrittdmiseen vastaavasti jyvitettyja vuokravastuunelidita.

Vuokraan sisaltyy korvaus kiinteistén yllapitoon liittyvésta lammosta ja kiinteiston veden kulutuksesta seka lisaksi tietoverkon
yll&pito- ja investointikustannuksista kaikilta verkotetuissa asunnoissa asuvilta.

21. Vuokran lisdksi peritddn DASIn hallituksen vuosittain vahvistamaa kayttdmaksua, jolla katetaan asukkaan kayttdmén
séhkon, veden ja jateveden kustannuksia. Liséksi voidaan perid erillismaksuja asukkaan valitsemista palveluista, jotka
kerrotaan DASIn palveluhinnastossa ja joka tarkistetaan vuosittain budjetin teon yhteydessa.

22. Vuokra ja muut maksut on suoritettava kuukausittain etukateen kuukauden kuudenteen (6.) péivddn mennessa DAS:n
ilmoittamalle tilille viitteellisend pankkisiirtona. Mikali vuokralainen ei suorita vuokraa ja muita maksuja méaaréaikaan
mennessd, lasketaan maksamattomille erille korkolain mukaista viivastyskorkoa erdpaivéastd maksupdivaan saakka. Lisaksi
peritddn perintalain mukaiset perimiskulut.

Vuokrasta ja kayttomaksuista ilmoittaminen

23. Vuokran madritys tapahtuu vuosittain budjetin teon yhteydessa ja siind noudatetaan asuinhuoneiston vuokrauksesta
annetun lain sddnnoksid sek& vuokratalojen yhteishallinnosta annetun lain s&annoksid ja vuokraa korotetaan ilmoittamalla
korotuksen perusteesta ja uudesta vuokrasta vuokralaiselle vuokrasopimuksessa ilmoitetulla tavalla kayttden
séhkopostiosoitetta, jonka vuokralainen on tata tarkoitusta varten antanut. Korotettu vuokra tulee voimaan kahden kuukauden
kuluttua ilmoituksen tekemisté Iahinnd seuraavan vuokranmaksukauden alusta.

Poismuutto
24. Muuttopéiva on sopimuksen paattymistd seuraava arkipdiva, jolloin huoneisto on luovutettava klo 12 mennessa. Jos
muuttopdivé osuu viikonloppuun tai arkipyhaan, huoneisto on luovutettava seuraavana arkipaivana viimeistaan klo 12.

Muuta

25. Mikali vuokralainen on asuntoa hakiessaan antanut tai my6hemmin antaa DASille vaéria tietoja asumisoikeuteensa
liittyvista seikoista, tai mikéli vuokralainen kieltdytyy antamasta DASille asumisoikeutensa tarkistamiseen tarvittavia tietoja,
DAS voi irtisanoa vuokrasopimuksen.

Vuokralainen vastaa siitd, ettd han on ilmoittanut DASille kulloinkin voimassa- ja aktiivisessa kéytdssa olevan
séhkopostiosoitteensa

26. Tahan vuokrasuhteeseen kuuluvien oikeuksien toteuttamiseksi DASilla on oikeus luovuttaa tietoja esimerkiksi Kelan
opintotukikeskukselle, oppilaitoksille ja Suomen postille.

27. Nadma ehdot ovat voimassa 1.8.2015 alkaen s&étion hallituksen paatdksen 15.6.2015 mukaan.



